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1. Angaben zur Gemeinde

1.1. Lage im Raum

Die Stadt Wallenfels liegt im Osten des Landkreises Kronach, etwa zwdlf Kilometer von der
Kreisstadt entfernt. Héchste Erhebung des Stadtgebietes ist die Geuserberg mit 708 Metern
Uber NN, tiefste Stelle die Gemeindegrenze im Tal der Wilden Rodach bei der
Schnabrichsmihle mit rund 410 Metern Giber NN. Die Stadt besteht aus dem Hauptort, den
Kirchdérfern Neuengriin, Mittlere Schnaid und Wolfersgrin, den Dérfern Hintere Schnaid,
Vordere Schnaid und Schnappenhammer, der Siedlung Wellesbach, den Weilern Berghaus,
Doérnach, Geuser, Kleinthiemitz, Schindelthal, Unterwellesmuhle und Wellesberg sowie
mehreren Einzeln.

1.2. Einwohnerzahl, Gemarkungsfldche

Landschaftlich gehort das Gebiet um Wallenfels zum Frankenwald. Das Stadtgebiet umfasst
45,66 km?, die Bevolkerungszahl liegt bei 2.657 am 31. Dezember 2018. Die Einwohnerzabhl fiel
von 3.913 am 27. Mai 1970 auf 3.459 am 25. Mai 1987; von da an stieg die Bevélkerungszahl
als Folge der Wiedervereinigung auf 3.486 am 31. Dezember 1991. Im Anschluss gingen die
Einwohnerzahlen wieder zurtck auf 3.457, 3.307 am 31. Dezember 1999, 3.142 am
31. Dezember 2003, 3.053 am 31. Dezember 2006 und 2.924 am 31. Dezember 2009. Daraus
ergibt sich eine durchschnittliche Bevélkerungsdichte von 58 Einwohnern pro km? (Landkreis
Kronach 103, Regierungsbezirk Oberfranken 148, Freistaat Bayern 185).

Die Stadt versucht, in den nachsten Jahren die Bevoélkerungszahlen zu stabilisieren, und mit
aktiver Wohnbaupolitik einem weiteren Riickgang entgegenwirken; mittelfristig wird eine
Einwohnerzahl von etwa 2.700 angestrebt.

1.3. Uberbrtliche Verkehrsanbindung

Die Stadt ist nicht an das Schienennetz fiir Personenverkehr der Deutschen Bahn
angeschlossen; der nachste Bahnhof mit Personenbeférderung befindet sich in Kronach, etwa
zwolf Kilometer entfernt. Wallenfels wird gut vom éffentlichen Busverkehr bedient.

Uber die Autobahnanschlisse Selbitz und Bad Berneck ist Wallenfels an die Autobahn A9,
Uber die Anschlussstelle Lichtenfels an die A 73 angebunden. Die Stadt liegt an der
Bundesstrafle 173 (A 73 — Lichtenfels — Kronach — Naila — Hof).

Der nachste Verkehrsflughafen befindet sich in Hof-Pirk (Flughafen Hof-Plauen) in einer
Entfernung von etwa 30 Kilometern.

2.Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Gemal § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) haben die Gemeinden Bauleitplédne aufzustellen,
sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll eine innerstddtische Baullicke geschlossen
werden. Die Erschlieflung ist ohne grofien Aufwand maéglich.
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Aus diesem Grunde hat der Stadtrat in seiner offentlichen Sitzung am 27. Januar 2020
beschlossen, den Bebauungsplan fur das Allgemeine Wohngebiet ,Siedlung" aufzustellen und
den Vorentwurf des Planes gebilligt. Die Planaufstellung wird im Verfahren der
Innenentwicklung gem&R § 13a BauGB durchgefiihrt.

"

3.1. Raumplanung und benachbarte Gemeinden

Gemall § 1 Abs.4BauGB sind die Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen.

Der Mittelbereich Kronach, zu dem auch die Stadt Wallenfels zahlt, geh6ért nach dem
Landesentwicklungsprogramm 2018 (LEP 2018) zum landlichen Raum mit besonderem
Handlungsbedarf. Den Teilrdumen mit besonderem Handlungsbedarf wird ... bei einschlagigen
staatlichen Aktivitaten zur Gewahrung gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen der
Vorrang eingerdumt ... Der raumliche Umgriff des Raums mit besonderem Handlungsbedarf
bildet die Kernkulisse fiur einschidgige staatliche Planungen und Maflnahmen sowie fur
Férderungen.

Nachbargemeinden sind die Markte Marktrodach und Steinwiesen im Landkreis Kronach, die

Stadt Schwarzenbach a.Wald im Landkreis Hof sowie der Markt Presseck im Landkreis
Kulmbach.

3.2. Fachplanungen

Nicht bekannt.

3.3. Schutzzonen

Nicht bekannt.

3.4. Nachrichtliche Ubernahmen

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingesetzten Planzeichen dienen dem Erkennen der
vorhandenen Gegebenheiten (Grundsticksgrenzen, Flur-Nummern, vorhandene Bebauung,
Hohenschichtlinien usw.).

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmadler unterliegen gemal Art. 8 Abs. 1
und 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) der Meldepflicht beim Bayerischen Landesamt fir
Denkmalpflege, Dienststelle Seehof, oder bei der Unteren Denkmalschutzbehorde.

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der
Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer eines Grundstiicks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefthrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefuhrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.
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Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstdnde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

4.1. Flichennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan ist das Gberplante Gebiet als Wohnbauflache dargestellt.

4.2. Verhiltnis zu benachbarten Bebauungspldnen

An den Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzen keine weiteren Bebauungspléne an.

5. Angaben zum Plangebiet

5.1. Lage im Gemeindegebiet

Das Planungsgebiet liegt im Zentrum der Stadt Wallenfels, etwa 500 Meter westlich der
Stadtmitte.

5.2. Topographie

Das Planungsgebiet liegt auf einer Hoéhe von 366 Metern tiber NN.

Der Standort liegt im Tal der Wilden Rodach nérdlich des Altarms. Das Tal verlauft in diesem
Abschnitt von Sudosten nach Nordwesten. Im Sudwesten steigt das Geldande zum Allersberg,
nach Nordosten zum Reupoldsberg an.

5.3. Klimatische Verhiltnisse

Das Klima im Frankenwald ist rau. Im Sommer sind es immer ein paar Grad weniger als in den
Tieflagen. Im Winter gibt es meist sehr viel Schnee, der bis ins Frihjahr liegen bleibt. Wenn es
im Herbst im Maintal noch regnet, fangt es im sogenannten Oberland schon an zu schneien. Es
gab schon Jahre, da waren gerade mal die Sommermonate frostfrei.
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5.4. Hydrologie

5.4.1. Gewdsser

FlieRende oder stehende Gewasser werden nicht beruhrt. Sudéstlich des Planungsgebietes
verlauft der Altarm der Wilden Rodach, der durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt wird.

5.4.2. Uberschwemmungsgebiete

Fur die Wilde Rodach ist mit Bescheid des Landratsamtes Kronach vom 8. Juli 2013 ein
vorlaufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet ausgewiesen. Das Uberschwemmungsgebiet
umfasst weite Teile des bebauten Stadtgebiets.

Demzufolge kann der Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen nach den §§ 30, 33, 34
und 35BauGB nur zugestimmt werden, wenn sie den Voraussetzungen des
§ 78 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) entsprechen.

Weiterhin ist untersagt:

die Errichtung von Mauern, Wallen oder ahnlichen Anlagen, die den Wasserabfluss behindern
kdnnen,

das Aufbringen und Ablagern von wassergefahrdenden Stoffen auf dem Boden, es sei denn,
die Stoffe durfen im Rahmen einer ordnungsgemaflen Land- und Forstwirtschaft eingesetzt
werden,

die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen auRerhalb von Anlagen,

das Ablagern und das nicht nur kurzfristige Lagern von Gegenstanden, die den Wasserabfluss
behindern kénnen oder die fortgeschwemmt werden kénnen,

das Erhéhen oder Vertiefen der Erdoberflache,

das Anlegen von Baum- und Strauchpflanzungen, soweit diese den Zielen des vorsorgenden
Hochwasserschutzes gemalR §6 Absatz 1 Satz 41 Nummer6 und § 75 Absatz 2 WHG
entgegenstehen,

die Umwandlung von Griinland in Ackeriand,

die Umwandlung von Auwald in eine andere Nutzungsart.

Weiterhin wird auf § 78a Abs. 1 WHG verwiesen. Hier sind MaRnahmen aufgefuhrt, die
grundsatzlich im vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet untersagt sind. Eine
Zulassung kann fur die dort aufgefuhrten MalRnahmen im Einzelfall nur unter Einhaltung der
Vorgaben des § 78a Abs. 2 WHG erfolgen.

GemaR § 78c WHG ist die Errichtung neuer Heizdlverbraucheranlagen in vorlaufig gesicherten
Uberschwemmungsgebieten verboten. Dies gilt auch fur den Bereich weiterer Risikogebiete
gemal $ 78c Abs. 2 WHG, also fir die Uberschwemmungsbereiche eines HQ-Extrem. Die
zusténdige Behorde kann auf Antrag Ausnahmen von dem Verbot zulassen, wenn keine
anderen weniger wassergefahrdenden Energietrager zu wirtschaftlich vertretbaren Kosten zur
Verfugung stehen und die Heizélverbraucheranlage hochwassersicher errichtet wird.
Heizdlverbraucheranlagen, die am 5. Januar 2018 in vorlaufig gesicherten
Uberschwemmungsgebieten vorhanden sind, sind vom Betreiber bis zum 5. Januar 2023 nach
den allgemein anerkannten Regeln der Technik hochwassersicher nachzuriisten.

Das Gebiet liegt auerdem im wassersensiblen Bereich der Wilden Rodach, sodass zumindest
in den gewassernahen Grundstiicksbereichen mit Uberschwemmungen gerechnet werden
muss. Im abflusswirksamen Bereich des Gewassers durfen keine Abflusshindernisse errichtet
und damit die Abflusssituation zum Nachteil Dritter verdndert werden. Natirliche
Hochwasserriickhalteflichen und die bestehenden Ufergehélze sind zu erhaiten. Die
Hohenlage des Geléndes darf nicht verandert werden.

Gebaude im vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet sind hochwasserangepasst zu
errichten.
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Es wird darauf hingewiesen, dass die Kriterien des § 78 Abs. 3 WHG einzubhalten sind:
Im §78Abs. 3WHG wird ausgefuhrt, dass bei der Abwagung bei Planungen in
Uberschwemmungsgebieten insbesondere zu beriicksichtigen sind:

die Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger,

die Vermeidung einer Beeintrachtigung des bestehenden Hochwasserschutzes und
die hochwasserangepasste Errichtung von Bauvorhaben.

5.5. Vegetation

Nach Westen und entlang des Altarms der Wilden Rodach befindet sich Gehélzbestand, der
nach Mdéglichkeit weitestgehend erhalten bleiben sollte.

5.6. Untergrundverhiltnisse, Béden, Altlasten

Das Gebiet um Wallenfels und das Planungsgebiet liegen naturrdumlich im Tharinger
Schiefergebirge.

Gemal Bodengutekarte von Bayern ist die Bodenart im Planungsgebiet lehmiger Sand; die
Ertragsfahigkeit ist mittel, die Ackerzahlen liegen zwischen 40 und 49, was fur den Landkreis
Kronach gute Erzeugungsbedingungen bedeutet.

Geologisch befinden sich das Gebiet im Bereich holozéner Talftllungen. Diese bestehen aus
grobem, unsortiertem Kies mit Blécken von Grauwacke und Diabas, Platten von Tonschiefern
sowie Gerélle von Quarzit. Daneben aus feinerem Material mit teilweise erheblichen
Lehmanteilen.

Der Vorhabensbereich liegt auRerhalb bekannter Altlastenflachen. Auf den Mustererlass zur
Berucksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der
Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren der ARGEBAU, der mit StMIS vom

18. April 2002, Az. 1IB5-4611.110-007/91, in Bayern verbindlich eingefiihrt wurde, wird
hingewiesen.

5.8. Grundstiicke, Eigentumsverhdltnisse und vorhandene Bebauung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst das Grundstick Flur-Nummer 443 der
Gemarkung Wallenfels.

Das Grundstiick wurde von der Stadt Wallenfels erworben.

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befindet sich kein
Gebaudebestand.

6. Bauliches Konzept

Die Flachen sollen als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden.



Begriindung zum Bebauungsplan fur das Aligemeine Wohngebiet ,Siedlung®,
Stadt Wallenfels,
Verfahren der Innenentwicklung geman § 13a Baugesetzbuch (BauGB) Seite 8

L. Verkehrskonzeption

Das 6stliche Grundstuck ist Uber die Strale ,Siedlung” bereits erschlossen. Die drei tbrigen
Grundsticke kénnen durch einen Lickenschluss der Stralle ,Siedlung" ebenfalls erschlossen
werden. Zum Altarm der Wilden Rodach wird eine Wartungszufahrt vorgesehen.

8, Griln- und Freifliichent !

Gemal den Planeintragungen sind im Gebiet heimische und standortgerechte Laubbdume mit
einem Stammumfang von mindestens 10 cm zu pflanzen, landschaftsgartnerisch zu pflegen
und bei Verlust zu ersetzen. Auf jedem Grundstick ist mindestens ein standortheimischer
Laubbaum zu pflanzen. Hierzu zahlen auch Obstbaum-Hochstamme.

9. Planungsrechtliche Festsetzungen

Fur den Bebauungsplan werden folgende verbindliche Festsetzungen getroffen:

1

2.1.

2.2.

2.3.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches: GemaR § 9 Abs. 7 BauGB muss jeder
Bebauungsplan eine parzellenscharfe Abgrenzung seines Geltungsbereiches enthalten.
Diese Abgrenzung ist Voraussetzung fur den Aufstellungs- bzw. Anderungsbeschluss.
Mindestfestsetzungen eines qualifizierten Bebauungsplanes:

Art der baulichen Nutzung:

Allgemeines Wohngebiet

Zuldssig sind Wohngebaude mit deren Nebengebauden und den erforderlichen baulichen
Anlagen wie Stellplatze, Treppen, Wege, Stitzmauern u.A., sowie die Ubrigen gemaR
§ 4 Abs. 2 BauNVO zulassigen Nutzungen. Nicht zuldssig sind Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung:

Geschossflachenzahl von 0,8

Es wird eine maximal zuldssige Geschossflachenzah! von 0,8 festgesetzt (GFZ 0,8). Die
Geschossflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Geschossflache je Quadratmeter
Grundstucksflache zulassig sind.

Grundflachenzahl von 0,4

Es wird maximal zuldssige Grundflichenzahl von 04 festgesetzt (GRZ 0,4). Die
Grundflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter
Grundsticksflache zuléssig sind.

Zah! der Vollgeschosse:

Die Zahl der Voligeschosse wird mit maximal zwei festgesetzt (ll).

Gebaudeoberkante:

Es wird eine maximal zuldssige Hohe der Gebaudeoberkante (GOK 8,5m) von
8,60 Metern als Hochstgrenze festgesetzt, gemessen von der Oberkante Erdgeschoss-
RohfuBboden im Bereich des Haupteingangs bis zum héchsten Punkt des Daches.
Untergeordnete Bauteile, wie Schlote oder Antennen darfen die festgesetzte Héhe um
maximal 1,50 Meter berragen.

Uberbaubare Grundstiicksflachen:

Baugrenzen

Sofern zu errichtende Geb&ude und bauliche Anlagen abstandsflachenpflichtig sind, so
sind die Abstandsflachen gemaR Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO einzuhalten.
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2.4. Ortliche Verkehrsflachen:
Strallenverkehrsflachen
Im Bebauungsplan sind die geplanten offentlichen Verkehrsflachen sowie die geplante
Zufahrt zum Altarm der Wilden Rodach festgesetzt.

3. Weitergehende Festsetzungen:

Anpflanzung von Baumen und Strauchern

3.1. GemaR den Planeintragungen sind im Gebiet heimische und standortgerechte
Laubbdume mit einem Stammumfang von mindestens 10cm zu pflanzen,
landschaftsgartnerisch zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen. Auf jedem Grundstick ist
mindestens ein standortheimischer Laubbaum zu pflanzen. Hierzu zahlen auch
Obstbaum-Hochstdmme. Die Pflanzen sind zu pflegen und bei Verlust oder
Beschadigung zu ersetzen. Flachen, die nicht fur Geb&ude, Zugadnge und Zufahrten,
Stellplatze und Lagerflachen benétigt werden, sind als Grinflachen zu gestalten. Die
gesetzlichen Pflanzabstande sind einzuhalten.

3.2. Gestalterische Festsetzungen fiir bauliche Anlagen
Im Bebauungsplan wurden gestalterische Festsetzungen zu Dé&chern, Garagen und
Nebengeb&uden und Einfriedungen getroffen.

10. MaBnahmen zur Erschliefung

10.1. Entwdsserung

Das Gebiet ist an die Entwasserungseinrichtungen der Stadt Wallenfels angeschlossen.
Schmutzwasser wird in den stadtischen Kanal eingeleitet.

Die ordnungsgemafRe Niederschlagswasserbeseitigung ist vorrangig durch den
Grundstiickseigentiumer vorzunehmen. Die Uberl&ufe von Versickerungsanlagen dirfen an den
offentlichen Kanal angeschlossen werden oder kénnen direkt in den Altarm der Wilden Rodach
eingeleitet werden. Das auf Dach- und Verkehrsflachen anfallende Niederschiagswasser muss
ordnungsgemaf und unbeschadet Dritter beseitigt werden. Die flaichenhafte Versickerung uber
die belebte Bodenzone hat dabei Vorrang vor der linienférmigen oder punktuellen Versickerung
bzw. der Einleitung in ein oberirdisches Gewasser. Das Versickern bzw. Einleiten von
Niederschlagswasser in das Grundwasser oder in ein oberirdisches Gewasser ist nur unter
bestimmten Voraussetzungen erlaubnisfrei. Erlaubnisfreie Einleitungen werden durch die
Ausfuhrungen im Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und im Bayerischen Wassergesetz (BayWG)
naher bestimmt.

10.2. Versorgung mit Wasser, Strom, Gas und Telefon

Die Trinkwasserversorgung von Wallenfels wird durch die Fernwasserversorgung Oberfranken
(FWOQO) gewahrleistet. Die Léschwasserversorgung kann aus dem offentlichen Netz
sichergestellt werden.

Das Planungsgebiet ist an das Stromnetz der Bayernwerk Netz GmbH angeschlossen.

Ein Anschluss an das Erdgasversorgungsnetz ist méglich.

Das Gebiet ist an Anlagen der Deutschen Telekom angeschlossen.
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10.3. Miillentsorgung

Die Abfallentsorgung im Planungsgebiet wird durch den Landkreis Kronach und die von diesem
beauftragten Unternehmen sichergestellt, sofern Abfélle anfallen, die dem Anschluss- und
Benutzungszwang nach der Abfallwirtschaftssatzung des Landkreises unterliegen. Die
Hausmdllentsorgung erfolgt im Mullheizkraftwerk Coburg.

Fur die Entsorgung von Problemmull aus privaten Haushalten wird zweimal jahrlich eine mobile
Sammlung durchgefiihrt. Die Kompostierung organischer Stoffe erfolgt in den
Kompostierungsanlagen des Landkreises.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Abfall- und Weristoffbehdlter an der né&chsten
befahrbaren Strale zur Entleerung bereitgestellt werden missen.

10.4. Bodenordnung

Bodenordnende Mafhahmen sind nicht erforderlich.

11.K | Finanzi

Die Kosten fiir die ErschlieBung Ubernimmt die Stadt Wallenfels.

12, Beriicksichti ler Pl isitze (§ 1 Abs. 6 BauGB)

12.1. Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege (§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB)

Die Belange des Denkmalschutzes wurden berucksichtigt; auf Punkt 3.4. dieser Begrindung
wird verwiesen.

12.2. Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

12.2.1. Einwirkungen aus landwirtschaftlicher Nutzung

In der raumlichen N&he des Geltungsbereichs liegen keine landwirtschaftlichen Nutzflachen. Es
wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass es auch durch die notwendige und ordnungsgemalRie
Bewirtschaftung von entfernter liegenden Flachen zu Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen
kommen kann. Dies ist von den Anliegern hinzunehmen.
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12.2.2. Landschafts- und Naturschutz

Raumbedeutsame Planungen und Maflnahmen sollen die Erhaltung der natirlichen
Lebensgrundlagen und ihrer nachhaltigen Nutzungsfahigkeit, die Sicherung, Wiederherstellung
und Verbesserung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, die Sicherung und
Verbesserung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft, die Sicherung von
Landschaften, Landschaftsteilen und unbelebten Naturschépfungen in ihrer naturrdumlich
bezogenen Vielfalt und Eigenart, die Erhaltung und Fdérderung von Pflanzen und Tieren
wildlebender Arten, ihrer Lebensrdume und Lebensgemeinschaften, die Erhaltung belebter
Bodenoberflaichen und der natirlichen Bodenfruchtbarkeit sowie die Regeneration des Grund-
und Oberflachenwassers umfassend beriicksichtigen.

Das Bebauungsplanverfahren wird nach §13a BauGB durchgefihrt und damit von der
Ausgleichsregelung entbunden.

12.2.3. Luftreinhaltung

Gemessen am SchwefeldioxidausstoR} ist die lufthygienische Vorbelastung in Westaberfranken
vergleichsweise niedrig. Die grofe Empfindlichkeit von Baumen wie Fichte und Tanne
gegeniber Luftverunreinigungen macht es angesichts fortschreitender Waldschaden jedoch
erforderlich, auch einer Zunahme der in der Region selbst erzeugten Emissionen
entgegenzuwirken.

Fir eventuelle Bautatigkeit im Plangebiet bedeutet dies insbesondere, beim Bau alle
Mdglichkeiten der Wé&rmedammung zu nutzen, bei der Gebaudeheizung schadstoffarme
Brennstoffe in richtig dimensionierten Feuerungsanlagen zu verwenden und durch passive und
aktive Nutzung regenerativer Energietrager den Schadstoffausstof zu minimieren.

12.3. Wirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB)

Belange der gewerblichen Wirtschaft oder der Land- und Forstwirtschaft werden nicht berihrt.

13. Umweltbericht

Das Verfahren wird nach § 13a BauGB durchgefiihrt, ein Umweltbericht ist daher nicht
erforderlich.
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14, Entwurfsverfasser

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes wurde beauftragt:
IVS Ingenieurbturo GmbH

Abteilung kommunale Entwicklungsplanung

Am Kehigraben 76

96317 Kronach

Telefon 09261/6062-0
Telefax 09261/6062-60

Diplom-Geograph Norbert Kéhler
Abteilung kommunale Entwicklungsplanung

Planungsstand: 27. Januar 2020
Aufgestellt: Kronach, im Januar 2020



