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1.0 Textliche Darstellungen

Gemé&B dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Septem-

ber 2004 (BGBL. I. S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November
2014, der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Au-
gust 2007, zuletzt geandert durch 8§ 1 des Gesetzes von 17. November 2014, der Baunutzungs-
verordnung BauNVO, in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990, zuletzt gean-
dert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013, der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990,m zuletzt geédndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011, sowie der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998, zuletzt geandert durch § 1 Nr. 37 der
Verordnung vom 22. Juli 2014.

2.0 Festsetzungen
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Gem&B § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB bezieht die Stadt Wallenfels fir den Ortsteil “Hintere Schnaid”
einzelne AuBenbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Gebiete ein, da die einbe-
zogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend gepragt
sind. Der Geltungsbereich der Satzung ist in der Planzeichnung schwarz gestrichelt umrandet.

2.1 Geltungsbereich der Satzung:

2.2 Zulassigkeit von Vorhaben:
Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von
Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB.

3.0 Legende.

Verkehrsflache

Schitzenswerte Griinbereiche

EZ

Grenze Landschaftsschutzgebiet Frankenwald

Grenze Biotopkartierte Flachen

4.0 Weitere Planeintragungen

Flurstlicksnummer 232
Bestehendes Gebaude v
vorhandene Grundstiicksgrenze T

5.0 Verfahrensvermerke:

Der Stadtrat der Stadt Wallenfels hat in  seiner Sitzung vom 18.06.2021
(Tagesordnungspunkt 9 der Offentlichen  Sitzung) die Aufstelung der Einbe-
ziehungssatzung “Hintere Schnaid* beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuss wurde ortstblich
bekannt gemacht.

GemaB 8 4 Abs. 2 BauGB wurden die Trager offentlicher Belange von Montag, den
12.07.2021 bis einschlieBlich Freitag, den 06.08.2021 am Verfahren beteiligt. Parallel erfolgte
die oOffentliche Auslegung. Der Stadtrat hat von dem Ergebnis der Beteiligung der Birger
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiigung der Behorden und sonstiger Trager
offentlicher Belange und Aufforderung zur AuBerung geméB § 4 Abs. 2 BauGB einge-
brachten Anregungen und Bedenken in seiner Sitzung vom 17.11.2021 Kenntnis genommen.

Im Zuge der oOffentlichen Auslegung und Beteiligung von Behorden und Tragern offentlicher
Belange wurden Anregungen vorgebracht, die in die Planunterlagen eigearbeitet werden
mussten. Um in diesem Sinne die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung zu lenken und

zu leiten, beschloss der Stadtrat in seiner Sitzung am 17.11.2021 die Abanderung des Gel-
tungsbereiches gemaB Lageplan vom ___________
Aufgrund dieser Anderungen wurden die Grundzlge der Planung beriihrt, was eine erneute
offentliche Auslegung nach § 4a Abs. 3 BauGB erforderlich macht.

Die erneute oOffentliche Auslegung sowie die erforderliche Beteiligung der Behdrden und
Trager offentlicher Belange fand in der Zeit vom ___________ bis __________ statt.
Uber die danach vorgebrachten Bedenken und Anregungen wurde in der Stadtratssitzung
vom Beschluss gefasst.

Satzungsbeschluss:

Der Stadtrat der Stadt Wallenfels hat mit Beschluss vom

___________ die Einbeziehungs-
satzung *Hintere Schnaid” in der Fassung vom beschlossen. Die Ausfertigung
erfolgte am

Die Satzung wurde am ___________ durch Bekanntmachung im Kreisamtsblatt ortsublich
bekannt gemacht und kann von jedermann eingesehen werden. Zudem erfolgt eine Veroffent-
lichung auf der Homepage der Stadt Wallenfels.

Die Einbeziehungssatzung “Hintere Schnaid® ist mit dem Tage der Bekanntmachung nach

88 34 Abs. 6 und 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten.

Wallenfels, ___
Stadt Wallenfels

Jens Korn
Erster Burgermeister

Hintere Schnaid”

Satzung der Stadt Wallenfels gemaB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB zur Einbeziehung von
AuBenbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil “Hintere Schnaid®
(Einbeziehungssatzung “Hintere Schnaid")

Die wahrend der Beteiligung der betroffenen Blrger sowie der berthrten Trager offentlicher
Belange eingegangenen Anregungen und Bedenken wurden vom Stadtrat der Stadt Wallenfels
in seiner Sitzung vOm .....cccconeeee. behandelt. Nach diesem Abwagungsbeschluss wurden die
Unterlagen Uberarbeitet; eine verfahrensmébige Abdeckung der Anderung ist nicht erforderlich.

Aufgrund von 8§ 2 Abs. 1, 9, 10 und 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI | S. 2414) in Verbindung

mit Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 22. August 1998 (GVBI S. 796, BayRS 2020-1-1-I) und Art. 81 der Bayerischen

Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI S. 588)
erlasst die Stadt Wallenfels folgende

Satzung

§ 1 Geltungsbereich

Die Grenzen fur den bebauten Bereich im Ortsteil Hintere Schnaid werden gemaB den im Plan
ersichtlichen Darstellungen festgelegt; der Bereich umfasst folgende Grundstlcke bzw. Teil-
flachen von Grundsticken in der Gemarkung Schnaid:

1. Flur-Nr. 238 (Teilflache)

2. Flur-Nr. 236/2 (Teilflache)
3. Flur-Nr. 234/3 (Teilflache)
4. Flur-Nr. 235 (Teilflache

5. Flur-Nr. 236/6 (Teilflache)
6. Flur-Nr. 186 (Teilflache)

7. Flur-Nr. 217/3 (Teilflache)
8. Flur-Nr. 220 (Teilflache)
9. Flur-Nr. 223 (Teilflache)
10. Flur-Nr. 220/1 (Teilflache)
M. Flur-Nr. 220/3

Der Plan mit seinen weiteren Bestimmungen, gefertigt vom Ingenieurblro Buro2-Architektur, in
der Fassung vom ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 Innenbereich

Die Stadt Wallenfels bezieht fir den Ortsteil Hintere Schnaid einzelne AuBenbereichsflachen in
die im Zusammenhang bebauten Gebiete ein. Dadurch wird eine Ortsabrundung zugelassen,
die planungsrechtlich, naturschutzrechtlich und baugestalterisch vertraglich ist. Eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung wird gewahrt.

§ 3 Festsetzungen

Bei den BaumaBnahmen ist der naturschutzrechtliche Eingriff auf ein MindestmaB zu reduzieren.

Die Realisierung der Einbeziehungssatzung stellt jedoch einen Eingritf in Natur und Landschaft dar.

GemaB § 1a BauGB sind fUr den Eingriff in den Naturhaushalt Ausgleichsleistungen entsprechend
der Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zu erbringen. Die Bemessung
und Benennung der notwendigen Ausgleichsflachen und MaBnahmen erfolgt im weiteren Verfahren
unter Beteiligung der Stadt Wallenfels, der Unteren Naturschutzbehorde und weiterer, betroffener
Behorden. Die festgelegten Flachen und MaBnahmen werden Bestandteil dieser Satzung.

§ 4 Planungsrechtliche Zulassigkeit

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von
Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB. Sobald und soweit ein giltiger Bebauungsplan vor-
liegt, richtet sich die planungsrechtiche Zulassigkeit nach § 30 BauGB.

§ b Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gemaB § 34 Abs. 6 in Verbindung mit § 10 Abs. 3 BauGB mit dem Tage der
Bekanntmachung in Kraft.

Ausgefertigt:

Wallenfels, den ....ccccoeeeeec.

Jens Korn, 1. Burgermeister
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