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, 2.3. Niederschlagswasserbehandlung 5.4. Offentliche Auslegung

1]
Ub htskarte 1:25.000 Festsetzungen .
| e - ' . ! Um dlel Kanalisation zu entlasten und die Grundwasserneubildung zu : Die ¢ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes fir das Allgemeine
RS ‘ “;g N ST GemaRk dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 unterstltzen, ist die Bodenversiegelung auf das unumgangliche MafR Wohngebiet ,Siedlung" wurde am 1. Juli 2020 ortsublich bekannt
P ) ol 1k (BGBI. | S. 3634), der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom zu beschranken. Grundstiickszufahrten, Fahrzeugstellplatze, Wege gemacht. Der Inhalt der . Bekanntmachun h
o 14, August 2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geandert durch § 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2019 (GVBI. und Hofbefestigungen sind daher mit wasserdurchléssigen Belagen, § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB und die nach § 3 Abs. 2 Satg1 B TJaC?B
S. 408), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom als wassergebundene Decken oder als Grinfiachen  mit auszulegenden Unterlagen wurden zusatzlich vbm 20.J iia bi
21. November 2017 (BGBI.1 S. 3786), der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Pflasterstreifen auszufiihren, sofern keine anderen Auflagen oder 21. August 2020 im Internet unter http://www.wallenfels.de zt ;i l |rs1,
Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |, S. 58), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes Vorschriften dies verbieten. gemacht. Eingegangene Stellun na'hmen w rd — ZugStn?thCt
vom 4. Mai 2017 (BGBI. |, S. 1057) sowie der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in der Das auf den Baugrundsticken anfallende Niederschlagswasser soll behandeit Das Ergebnis wurde mitgeteilt i S
Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S.796), zuletzt geandert durch mittels Versickerungsanlagen (Rigolen- oder Flachenversickerung) ' see
§ 5 Abs. 2 des Gesetzes vom 23. Dezember 2019 (GVBI. S. 737). dem Untergrund zugefuhrt werden. 5.5. Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher
Zur Regenrickhaltung solite pro Baugrundstick mindestens eine Belange sowie der Nachbargemeinden
1. Planungsrechtliche Festsetzungen ‘ Zisterne mit einem Regenwasserpuffer von mindestens zwei
_ Kubikmetern erstellt werden, um Niederschlagswasser zuriickzuhalten Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes fir i
1.1.  Art und MaB der baulichen Nutzung und langsam in die Kanalisation einzuleiten. ’ Wohngebiet ,Siedlung” in der FaSSUgngp vom 27 Jang:fmggg\ir:l’ec;gg
| . die Behorden, sonstigen Trager offentlicher Belange sowi
\‘& 1.1.1. Allgemeines Wohngebiet . 2.4. Gartengestaltung Nachbargemeinden gerr?alz §4A%s. 2 in der Zeit vom 290. Juiicvt\gliz
Zulassig sind Wohngebaude mit deren Nebengebauden und den GemaR Art. 7 Abs. 1 BayBO sind die nicht mit Geb&uden oder ﬂmAé‘f’a%S{ﬁioffhaﬁZﬁ"gSasEé?geﬁa-”gﬁned Ste?t“ur;g?ta ISR
erforderlichen baulichen Anlagen wie Stellplatze, Treppen, Wege, : : vergleichbaren baulichen Anlagen uberbauten Flachen der bebauten ' RECHES REES Mgl
Stutzrr]auern u.A., sowie dlg Ubrigen ge‘eméB. § 4 Abs. 2 BauNVO Grundstliicke wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen
\ zuldssigen Nutzungen. Nicht zuléssig sind Betriebe des und zu begrinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die 5.6. Satzungsbeschluss
\ 95 . Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht gtorende.Gewerbebetrlebe, Erfordernisse einer anderen zuldssigen Verwendung der Flachen
£ Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen. entgegenstehen. Die Stadt Wallenfels hat mit Beschluss des Stadtrates vom
25 P etind 15. f‘éﬁlérz 2021 den Bebauungsplan fur das Allgemeine Wohngebiet
5. anzabstinde «Siedlung® gemal §10Abs. 1BauGB in der Fassun vom
1.1.2. Geschossflachenzahl GFZ 0,8 . 156. Marz 2021 als Satzung beschlossen. °
296./5 Es wi ' ‘ ‘ Bei allen Pflanzungen sind die gesetzlichen Grenzabsténde
s wird eine maximal zuldssige Geschossflachenzahl von 0.8 einzuhalten.  Nicht  eingehaltene  Abstande  kénnen  zur
festgesetzt (GFZ 0,8). Die Geschaossflachenzahl gibt an, wie viel Schadensersatzpflicht fihren g
Quadratmeter Geschossflache je Quadratmeter Grundsticksflache ' Wallenfels, den 22. Mérz 2021 ( ~
. — AN zulssig sind. . . L Wallenfels
- _ X 3. Weitere Planeintragungen Sllenfels
@ ‘ff,/'y Jens Korn
1 :'\ el 1.1.3. Grundflachenzahl GRZ 0,4 Nutzungsschablone: rster Brgermeister
Sl (NSNSl ik o NEDR
o Parkplatz / N S@)}é)b Es wird maximal zuldssige Grundfiachenzahl von 0,4 festgesetzt LY ER;
Q > — (GRZ 0,4). Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Art der baullchen Nutzung P //‘.-'”-j':*- 3
- Grundflache je Quadratmeter Grundstlcksflache zuléssig sind. WA | GFZ0,8 :f o
Grundfiichenzahi GRZ 0,4 “ Zahl der Voligeschosse ‘f(DIEiﬂStSIGQE|)

1.1.4. Zahl der Vollgeschosse I 5.7. Ausgefertigt

) l l Bauweise Fe) SDIKWD’WDIPD Dachform
Die Anzahl der Vollgeschosse wird auf maximal zwei festgesetzt (I1).
N . A
RN | ’ = = ; 1.1.5. Hohe baulicher Anlagen GOK 8.5m Flursticksnummer 443 Wallenfels, den 29. Marz 2021 A S
4.1.2. Hone baulicher Anfagen y tadt Wallenfels
Es wird eine maximal zulgdssige Hohe der Gebaudeoberkante (GOK \ Jens Korn
8,5m) von 8,50 Metern als Héchstgrenze festgesetzt, gemessen von Erster Burgermeister
der Oberkante Erdgeschoss-Rohfullboden im Bereich des vorhandene Grundstlucksgrenze
Haupteingangs bis zum hodchsten Punkt des Daches.
Untergeordnete Bauteile, wie Schlote oder Antennen dirfen die
festgesetzte Hohe um maximal 1,50 Meter Uberragen.
436 geplante Grundstucksgrenze (Vorschlag) :
(Dienstsiegel)
1.2. Bauweise, Baugrenzen, Héhenlage ] e e -
5.8. Inkrafttreten

1.2.1. offene Bauweise

0 4 Hinweise Der Satzungsbeschluss fir den Bebauungsplan fur das Allgemeine
Es wird eine offene Bauweise mit seitlichem Grenzabstand Wohngebiet ,Siedlung® wurde ""’[,2 g ‘Marz: gemaf
festgesetzt. 4.1. Arbeiten in der Nihe elektrischer Anlagen § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB  ortsublic ékmrzggg£lt- Der
Sofern zu errichtende Gebaude und  bauliche Anlagen Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
L4272 abstandsflachenpflichtig sind, so sind die Abstandsflachen geman Erdkabel liegen im allgemeinen in Tiefen von 80 cm bis 1,50 Meter. Dienststunden im Rathaus der Stadt Wallenfels zu jedermanns
L4217 Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO einzuhalten. Geringere Lagetiefen sind aber bei Kreuzungen mit anderen Anlagen Einsicht bereit gehalten und GOber dessen Inhalt auf Verlangen
. oder infolge naqhtrégliche_r Straenumbauten und Erdabtragungen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf
nicht auszuschliefen. Die Kabel kénnen in Kunststoff- oder die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
1.2.2. Baugrenze Betonrohren bzw., Formstlcken verlegt sein. Sie konnen mit und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen. /
-------- Ziegelsteinen oder Kunststoffplatten (gelb) abgedeckt und durch ein -
FARRRRRRRAR): Baugrenze Trassenwarnband gekennzeichnet sein. Rohre, Abdeckungen und das sy
ARRRRRRRR Y = s ( A Gebaude und Gebaudeteile durfen die Baugrenze nicht - Trassenwarnband schitzen des Kabel jedoch nicht gegen 22 Mérz 2021 /// /
RRRRAN S | Uberschreiten, Ausnahme siehe Punkt 2.2.. mechanische Beschadigung. Sie sollen lediglich auf das Wallenfels, ™= =70 5505 R T
Vorhandensein  von  Kabeln aufmerksam  machen. Diese | Stadt Wallenfels
o , Warneinrichtungen  kénnen auch fehlen. Vor Beginn der f Jens Korn
1.2.3. Hohenlage baulicher Anlagen Schachtarbeiten ist grundsatzlich beim zustandigen Unternehmen zu Erster Burgermeister
Jedem B traa/Ereistell e . , erfragen, ob in der N&he der Arbeitsstelle Kabel der
m Bauantrag/Freistellungsantrag lISt ein Geldndenivellement mit Elektrizitatsversorgung verlegt sind. Jedes unbeabsichtigte Freilegen
zugehorigem Schnitt des Gelandes beizulegen. oder Beschadigen von Kabeln ist sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind
an einer solchen Stelle bis zum Eintreffen eines Beauftragten des
1.3. Verkehrsflichen Versorgungsunternehmens sofort einzustellen. (Dienstsiegel)
1.3.1. Straenverkehrsfléchen & Denimaie s
. . . Im Bereich der Planung sind arch&ologische Bodendenkmaler bislang
aDLilenge?:EthrSﬂaChen werden auf eine Gesamtbreite von 5,50 Metern nicht bekannt. Dennoch ist auch im Planungsbereich jederzeit mit dem
‘ Auffinden beweglicher und/oder unbeweglicher Bodendenkmaler zu

rechnen. Diese geniefen den Schutz des Bayerischen
- Denkmalschutzgesetzes (DSchG), besonders Art. 7 Abs. 1 und
1.3.2. S ) = ‘

1.3.2. Stralienbegrenzungslinie Art. 8 Abs.1 bis 4DSchG. Im Falle des Auffindens von
Bodendenkmalern ist der Finder verpflichtet, diese bis zum Ablauf
einer Woche nach der unverzlglichen Anzeige bei der

. o
)’— ——
1563732

462718

”’

i 1.3.3. Zufahrt zum Altarm der Rodach Arch&ologischen  Aullenstelle Oberfranken, Schloss Seehof,
Vs SN « 96117 Memmelsdorf, Telefon 0951/40950, Telefax 0951/409530,
i‘.’,‘-//,//f// RN - ’ ' 7 unverandert zu belassen (Art. 8 Abs.2, Art. 10 Abs. 2 DSchG).
SIS NN AN e ; Weitere Erdarbeiten bediirfen der Erlaubnis (Art. 7 Abs. 1 DSchG), die

- ' “rosoo) 14, Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
4.3. Energieeinsparung

zu erhaltender Gerholzbestand
Bei der Bauausfihrung sollte bei der Verwendung von Baustoffen, bei

der Gebaudedammung, der energetischen Versorgung der Geb&ude,
vor allem hinsichtlich Heiz- und Kuhlenergie und |
Brauchwassererwarmung auf méglichst niedrige Kohlendioxid- und
andere Treibhausgasemissionen geachtet werden.

Anpflanzung von Baumen und Gehélzstrukturen (Empfehlung)

GeméaR den Planeintragungen sind im Gebiet heimische und
standortgerechte Laubb&ume mit einem Stammumfang von
mindestens 10 cm zu pflanzen, landschaftsgartnerisch zu pflegen

44. Entwidsserung

und bei Verlust zu ersetzen. Drainagen und Quellwasser darf nicht in den &ffentlichen Kanal
Auf jedem Grundstiick ist mindestens ein standortheimischer eingeleitet werden. Zur Bauvorlage ist ein Entw&sserungsplan
Laubbaum zu pflanzen. Hierzu zahlen auch Obstbaum- vorzulegen. Praj.-Nr. und

Hochstamme. Bauverhaben: 1.16-08

4.5. Grundwasser

1.5. Sonstige Planzeichen Aufgrund der Nahe zum Altarm der Wilden Rodach sollten bei der

i i Bauausfuhrung, insbesondere bei der Anlage von Kellergeschossen, - . .
5.1 m g gsp i, eba"”ngsp an filir das A geme ne Ohngeb et
1.5.1. Grenze des réumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Vorkehrungen gegen eventuell driickendes Wasser getroffen werden. B I f " | w |

- "Siedlung”, Stadt Wallenfels

8. __Verfahrensvermerke '

5.1. Aufstellungsbeschluss

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen Plzanungsstand:
21. Dicher Der S_tadtrat Wallenfels beschloss in der Sitzung vom 27. Januar 2020 | 15. Marz 2071 ENDFASSUNG
SDIKWD/ geme:{s” § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes fur .
' ) . as Allgemeine Wohngebiet ,Siedlung". Der Aufstellungsbeschl
Es sind Sattel-, Kruppelwalm-, Walm- und Pultdcher (auch versetzt) WD/PD wurde ortsiiblich bekannt gemachtg Das Verfahren gWird n;cszr? MaBstab:
zulassgg. Far Nebengebaude und Garagen sind auch Flachdacher § 13a BauGB durchgefiihrt | | |
zulassig. Es wird empfohlen, Flachdacher mit einer Dachbegriinung ' ‘ 1:500
21 verssher. 5.2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit |
. — |
Von einer frilhzeitigen Beteili ' ‘ ENTRUFTSYSCTasser:
2.2, Garagen und Nebengebiude abgesahen g eiligung der Offentlichkeit wurde ingenieurbiro
56 Weh -~ . ) & J fUr bauwesen
fdo ngng sind mindestens zwei Garagen, Carports oder Stellplatze 5.3. Beteiligung der Behérden und sonstigen Triiger dffentlicher 5 peratende ingenieure
auf dem Grundstiick \.fprzusehfan. Belange sowie der Nachbargemeinden
Untergeordnete Gebausie, wie Garagen, Carports, Nebengebaude Am Kehlgraben 76 - 94317 Kranach
Sgr?rn:fr?grdtamurf][?efnmm?ssen' Vr?n|gder Verkehrsflachen einen Abstand Von einer frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager ’ Tel (092961) 6062-0 Fax (09261 6062-60
estens funf Me . ‘ i i i ' o .
Metallgaragen sind niChtlel?léeslgig? en offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden wurde abgesehen. e-mail: info@ivs-kronach.de - hitp:\\www.ivs-kronach.de
: bearb. / gez.: kS / Ko
by
3 Ort, Datum Kronach, im Mirz 2021
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