Vorhabenflache
"Nahversorgungszentrum"

OKFF EG 359,00 m 0.NHN

358.68

367.06

Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks,
sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt ha-
ben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tibrigen. Nimmt der Finder an
den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses
teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten
befreit.

Art. 8 (2) BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denk-
malschutzbehérde die Gegenstdnde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbei-
ten gestattet.

2. Altlasten
Unabhéngig von der zur allgemeinen Information eingetragenen Altlastenfldche

derartige Feststellungen bei der Durchfiihrung von BaumaBnahmen, Baugrundun-

. . 1616 F _ Hinweise Verfahrensvermerke
A _ Zeichnerische Festsetzungen 571.52 37465
37176
‘ 375.02
- 2 st Vorbehaltlich einer Beriicksichtigung in der weiteren Projektentwicklung wird )
a71.72 37462 e grundsétzlich auf folgende Sachverhalte hingewiesen: Aufstellungsbeschluss geméB § 2 (1) BauGB
371.66 .
srrr Der Stadtrat Wallenfels beschloss in der Sitzung vom ........cccccvenee. gemaB § 2 (1) BauGB
1. Bodendenkmale
. , i. V.m. § 12 BauGB die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans , Nahver-
O O Art. 8 (1) Bayer/scﬁes Bode_*nschutfzgesetz (BayDScﬁG). I sorgungs§zentrum Leutnitztal®. Der Eufstellungsbeschlusg wurde am P ortsib-
Stre 1612 Wer Bodendenkméler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren lich bekannt ht + EED AUISTEIETIEDSEESLIINSS WHIEE @il s
Mheyy,, 26567 Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Ich bekannt gemacht.

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gemadB § 3 (1) BauGB

Die frihzeitige Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Nahversorgungs-
zentrum Leutnitztal™ wurde am ..........cccceeee. ortsliblich bekanntgemacht.

Der Inhalt der Bekanntmachung und die Unterlagen wurden zusatzlich vom ........................
bis .o im Internet unter https://www.wallenfels.de/ zuganglich gemacht. Ein-
gegangene Stellungnahmen wurden vom Stadtrat behandelt. Das Ergebnis wurde mitge-
teilt.

Friihzeitige Beteiligung der Behdorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

besteht im gesamten Plangebiet nach Art. 1 des Bayerischen Bodenschutzgesetzes : . .
GRZ0,8 I | oa “““ Y die Verpflichtung, Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer Altlast oder schéadlicher sowie der Nachbargemeinden gemaB §§ 4 (1) und 2 (2) BauGB
GFZ24 FD 0-5 ioo = ., | & " Bodenverdnderungen unverziiglich der zustdndigen Behérde anzuzeigen, sofern

Zu dem Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Nahversorgungszentrum

GHmin 365,10 m 0.NHN tersuchungen oder dhnlichen Eingriffe in den Boden und in den Untergrund ange- If_euttlpi;cjztalg iln der Fass_unl\glj Vﬁ? """""" d """" wur_de g Tezgegdr%eg ! s%ngtizge(:g)Téégeéerf A
- s troffen werden. entlicher Belange sowie Nachbargemeinden gema auGB un auGB in
e GHmax 367,10 m d.NHN YOrhabeanache . D/D der Zeit VoM ...ooovcveeeeenn [T beteiligt. Eingegangene Stellungnahmen wur-
Nahversorgungszentrum 999 e 3. Kampfmittel den vom Stadtrat behandelt. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
GRZ 0,8 I | a 6418 e Einzelfunde sind nicht auszuschlieBen, Tiefbauarbeiten sind mit entsprechender
GFZ 2,4 FD 0-5° N Vorsicht auszuftihren. Treten hierbei verdéchtige Gegenstdnde oder auBergewdhn-
O OKFF EG 359,00 m (.NHN o0 o liche Bodenverférbungen auf, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzu- Offentliche Auslegung gemiB § 3 (2) BauGB
GHmin 365,10 m .NHN e stellen, der Staatliche KampfmittelrGumdienst ist zu benachrichtigen.
O GHmax 367,10 m U.NHN E,/E' Die offentliche Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Nahversorgungs-

B173

1588/47

o

4. Baufeldraumung

In Anlehnung an die Verbote des § 39 BNatSchG sind Schnitt- und Rodungsarbei-
ten etc. von Bdumen, Hecken, lebenden Zdunen, Gebiischen und anderen Gehél-
zen sowie Réhrichte zum Schutz von Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtsstétten in
der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September verboten. Unberihrt von diesem
Verbot bleiben schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwach-
ses der Pflanzen sowie behdrdlich angeordnete oder zugelassene MaBBnahmen, die
aus wichtigen Grinden nicht zu anderer Zeit durchgefiihrt werden kénnen.

Der Abriss von Gebduden ist vorzugsweise im Herbst (Oktober) vorzunehmen,
wenn Flederméduse i. d. R. noch aktiv und potenzielle Vogelbruten bereits abge-
schlossen sind. Andernfalls ist kurz vorher eine Nutzung durch Arten auszuschlie-
Ben.

zentrum Leutnitzta

Der Inhalt der Bekanntmachung nach § 3 (2) BauGB und die nach § 3 (2) BauGB auszu-
legenden Unterlagen wurden zusatzlich vom .......ccccccoeveene. bis . im Internet
unter https://www.wallenfels.de/ zugdnglich gemacht. Eingegangene Stellungnahmen
wurden vom Stadtrat behandelt. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

" wurde am ......cooeeeieenne ortsublich bekanntgemacht.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der
Nachbargemeinden gemaB §§ 4 (2) u. 2 (2) BauGB

Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Nahversorgungszentrum Leut-

(o
O nitztal® in der Fassung vom .........ccccceevuneen. wurden die Behorden, sonstigen Trager offent-
| o 5. Geldnde- und Gebiudeabwicklungen licher Belange sowie Nachbargemeinden gemaBl § 4 (2) BauGB in der Zeit vom
1000/1 w5140 o Aufgrund der im Geltungsbereich vorliegenden Héhenentwicklungen ist zu Wah- | | e bis i, _ beteiligt. -Emge-gangene Stellungnahmen wurden vom
6,_‘,@~<><j> rung des StraBen- und Ortsbilds zu beachten, dass zu Nachbargrundstiicken und Stadtrat behandelt. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
/ | zu Offentlichen Verkehrsfldchen die Héhen baulicher Anlagen, alte und neue Ge-
‘ RPN landehbhen sowie sonstige bauliche MaBnahmen zum Hbhenausgleich aufeinander Satzungsbeschluss gemiB § 10 (1) BauGB
T / | abgestimmt werden. Die relevanten Geldnde- und Gebdudeabwicklungen sind im
/° o Bauantrag in geeigneter Weise darzulegen. Es wird empfohlen, die gewéhlten L6- Die Stadt Wallenfels hat mit Beschluss des Stadtrates vom ......c..cccoveunee... den vorhaben-
d | sungsansdatze friithzeitig mit der Stadt abzustimmen. bezogenen Bebauungsplan ,Nahversorgungszentrum Leutnitztal® gemaB3 § 10 (1) BauGB
/ © in der Fassung vom .........ccccccvee.e als Satzung beschlossen.
1003 o <|> 6. Niederschlagswasser
/ l Zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen wird eine Sockelhéhe von 0,2-
/° o 0,5 m empfohlen. Oberflachenabfliisse sollen nicht ungehindert in Erd- und Kel- Wallenfel
g | lergeschosse eindringen kénnen. allenfels, .o StdtWII ..... f|
1588/36 360.9¢ o Oberfldchenwasser, das z.B. durch versiegelte Fldchen gesammelt wird oder aus a 3 a erll €IS
359.06 359.28 o | sonstigen Griinden konzentriert anfallt, darf zum Schutz vor Schidden nicht auf Erster Bii ens _c;rn
o/ © Nachbargrundstiicke abgeleitet werden, sofern dieses nicht in der Entwésserungs- rster Burgermeister
A/ ' planung ausdriicklich vorgesehen ist. Zudem ist der natirliche Oberfldchenabfluss
° von Niederschlagswasser, der Uber verschiedene Grundstiicke hinweg erfolgt,
Q ® / MaBstab 1: 500 nicht durch z.B. ein Aufhéhen des Baugrundstiicks zu unterbrechen.
@) 2 '
/“ / 7. Okologische Belange und Artenschutz / AuBenbeleuchtung (Dienstsiegel)
/'=' “\ Die Berticksichtigung 6kologischer Belange wird nachdricklich empfohlen. Stich- ! '€g
“ Ve 359'25 a worte sind Wasser- und Energieeinsparung, Nutzung umweltvertréglicher Bau-
@ o & \D stoffe und Energietechniken oder naturnahe Umfeldgestaltung mit im Wesentli- Ausgefertigt
n ° chen standortheimischen und kulturhistorsich bedeutsamen Gehdlzen, die exten-
sive Begriinung von statisch geeigneten Flachddchern sowie Fassadenbegriinun-
gen. WallENFEIS, oo s
Marktgéngige Leuchtmittel fiir eine umweltschonende AuBenbeleuchtung sind zur- Stadt Wallenfels
Bestandteile des vorhabenbezogenen Bebauungsplans C _ Planzeichen und textliche Festsetzungen a. Umgrenzung_von Flichen fiir Stellplitze und Neben- D _ Festsetzungen gemal Artikel 81 BayBO in Verbindung mit zeit insbesondere Natriumniederdrucklampen und LED-Leuchten mit einer Farb- _Jens Korn
anlagen § 9 (4) BauGB, - Ortliche Bauvorschriften - temperatur von bis zu maximal 3.000 Kelvin. Als Ausnahme kénnen auch andere Erster Burgermeister
ge_m'al3_§ 9 (1) Nr. 4 BauGB Lampen und Leuchten zugelassen werden, wenn sie eine vergleichbare Wirkung
) auf Insekten aufweisen wie Natriumdampflampen oder LEDs. Blendwirkungen sind
A _ Zeichnerische Festsetzungen i - = 1. Gestaltung baulicher Anlagen 5 i i i i i -
:  recntegnond 9 e S . § 12 (3 BauS F="} 44 Fldche fur die verkehriche Erschiiebung (VE), inkiu- ung baulicher Anlag o Seschlossene Celulee u unterinden e Litaueuung ber die i b
— Rechtsgrundiagen 9 ) T I VE sive Stellpldtze, Anlieferung und deren Zufahrten, _co . edcntenden Anlagen und Flachen hinaus Ist zu vermeiden. srungdsatziich solite die
C _ Planzeichen und textliche Festsetzungen I I sowie fiir Nebenanlagen FD 0-5 1.1 Dachform und -Neigung _ Beleuchtung der AuBenanlagen auf die unbedingt notwendigen Fldchen und Wege _ _
D_ Festset 58 § 81 (2) BayBO in Verbind it § 9 (4) BauGB Vorhﬁbﬁnﬂache 1.1 Vorhabenfldche ,Nahversorgungszentrum® mmm—— 9 Zulassig sind Flachdacher mit einer Dachneigung von 0-5°. begrenzt werden (Stichwort ,Lichtverschmutzung"). (Dienstsiegel)
_ Festsetzungen gema ayBO in Verbindung mi au ,Nahver-
- Ort“che Bauvorschnften - szzgﬁﬂgj_ ZulaSS|g Slnd 5. Verkehl‘sfléichen 1.2 Solal‘anlagen / PV-MOdule ) . 8. Aus,age von DIN-Normen Inkrafttreten
E _ Darstellungen ohne Festsetzungscharakter gemaB § 9 (1) Nr. 11 BauGB Solaranlagen / PV-Module, deren maximale Aufstellhdhe an Wird zum Entwurf ergénzt.
F_ Hinweise a) ein Lebensmittelmarkt mit einer maximalen Verkaufs- deren Oberkante 0,5 m Uberschreitet, sind mindestens 1,5 Der Satzungsbeschluss fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Nahversorgungs-
flache (VKF) von ca. 1.155 m2, 5.1 StraBenbegrenzungslinie, auch gegeniiber Verkehrsfla- m von der GebdudeauBenkante nach innen versetzt aufzu- 9. Beleuchtung: zentrum Leutnitztal® wurde am .......cccoceuveneee. gemaB § 10 (3) BauGB ortsiiblich bekannt
G _ Vorhaben- und ErschlieBungsplan chen besonderer Zweckbestimmung ites“en: ?uf_gzstelltel_An'lagen, deren Oberkante hoher als Magktgén;yige Leuchtmitt;/ ZL']r el;ilne umWe/tgchonendehBe/euchtung sincL zurzeit gemacht.
- . . o . - (2 M ISE, sind unzulassig. insbesondere Natriumniederdrucklampen und LED-Leuchten mit einer Farbtempe- . . . s R .
b) ein Backer mit einer maximalen Verkaufsflache von ca.
) > 5.2 StraBenverkehrsfliche, 6ffentlich ratur von bis zu maximal 3.000 Kelvin. Eine Lichtstreuung (ber die zu beleuchten- !Der Bebauungsplan mit Begrundung_wwd seit dles_em_ Tag zu <;Ien Ublichen Dlgnststunden
150 m2, traenverkehrsflache, offentlic im Rathaus der Stadt Wallenfels zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und (iber dessen
den Anlagen und Fldchen hinaus ist zu vermeiden. Grundsé&tzlich sollte die Be- Inhal £ Verl Auskunf L Der Beb I g damit in Kraf
B _ Rechtsgrundlagen c) ein Getrinkemarkt mit einer maximalen Verkaufsfla- 2. Werbeanlagen leuchtung der AuBenanlagen auf die unbedingt notwendigen Fldchen und Wege An fadF au zi;angggl;% unGz:Bge_gg hgn. €r bebauungspian Ist damit in Kraft getreten.
che von ca. 380 m2 und begrenzt werden (Stichwort , Lichtverschmutzung"). uf die 8§ un au wird hingewiesen.
' e v wwe 5.3 Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten 2.1 Grundsatzlich gilt, dass Werbeanlagen nur an der Stitte
. . . . . : : : _ der Leistung zuldssig sind. Werbeanlagen als eigenstan- 10. Warenanlieferungen und -entladungen:
; d) ein Discountmarkt mit einer maximalen Verkaufsfla- In den gekennzeichneten Bereichen sind zu den Baugrund . . A g g
Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom ) 5 tiicken iegliche Ein- und Ausfahrten unzuldssig. dige Hauptnutzung sind unzulassig. Warenanlieferungen und -entladungen sowie vergleichbare Vorgdnge sind zur Wallenfels, .ovveeee s
03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 che von ca. 1.100 m2. stucken jegliche u ustahrten unzulassig '
ety : - 2097, . . Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) und ganztédgig an Sonn- und Feiertagen unzuléssig. Stadt Wallenfels
(BGBI. 2023 I Nr. 394) geandert worden ist; Dies ergibt eine Gesamt-Verkaufsflache von ca. 2.785 m?2 2.2 Im Hinblick auf den Anbringungsort an Geb&uden sind Ausgeschlossen von dieser Bedingung ist die Anlieferung des Bdckers an Sonn- Jens Korn
T : . Werbeanlagen nur bis zur Oberkante AuBenwand und hier d Feiert (] i
. . . . . 6. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende una reiertagen. Erster Blrgermeister
die Verorc'jnung uber_dle bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver- Hinweis . Definition Verkaufsfsche™ Flichen r?.ur_direkt auf der AuBenwand, d. h. nicht auskragend zu- ] g
ordnung; BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. ” —geméB § 9 (1) Nr. 21 BauGB |&ssig. 11. Offnungszeiten:
IS. 3786)_,_ die durch Art_lkel 2 des Gesetzes vom 03.07.2021 (BGBI. 2023 1 Die Ve'rkaufsflache. (VKF) ist der primdre MaBstab zur ) Die Offnungszeiten der Mérkte sind auf 7:00 bis 20:00 Uhr zu begrenzen.
Nr.176) geandert worden ist; geulgie//unghvon E/nze/hande/svofrhal;gn.dNagh akt.“uelgler o L1: Mit Leitungsrechten zugunsten der FWO Fernwasser- 2.3 Als freistehende Werbeanlage ist im Einfahrtsbereich der
€chtsprecnung, zusammen- gerasst In der bayeriscnen L1 g : . BahnhofstraBe ein freistehender Pylon zuldssig (Konkreti-
Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Verkaufsstéttenverordnung (BayVkV), sind fir die Er- i versorgung Oberfranken zu belastende Flachen. sierung der Lage, Abmessung und Ausfiihrung erfolgt zum (Dienstsiegel)
August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch Gesetz vom 23. mitt/uq_g der Verka_L_stf/éche (in d/:esem Fall der Ver- T L2: Mit Leitunasrechten zuaunsten der Ver- und Entsor- Entwurf). Grundsétzlich sind Belange der Verkehrssiche-
Juni 2023 (GVBI. S. 250), durch § 4 des Gesetzes vom 7. Juli 2023 (GVBI. S. kaufsrdume) alle Flaéchen maBgeblich, in denen Waren 1oL2 . 9 9 - rung zu beriicksichtigen (z. B. keine Sichtbeeintréchtigung .
327) und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 371) zum Verkauf oder sonstige Leistungen angeboten wer- honnnod gungstrager der Stadt Wallenfels zu belastende Flachen. im Ein- bzw. Ausfahrtsbereich). G _ Vorhaben- und ErschlieBungsplan
geandert worden ist; den oder die dem Kundenverkehr dienen. Ausgenom-
men sind Treppenrdume not- wendiger Treppen, Trep- A : 2.4  Bei der Farbwahl und Beleuchtung der Werbeanlagen ist
. : . . 7. MaBnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Spei- . _ 9 9
Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. I penraumerweiterungen sowie Garagen. LadenstraBen cheruna von Strom aus erneuerbaren Eneraien die Verwendung von grellen Farbtdénen, Leucht-, Reflex- Der Vorhaben und ErschlieBungsplan ist Bestandteil dieses Bebauungsplans und
1991 S. 58), zul.etzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 gelten nicht als Verkaufsrdume (§ 2 (3) BayVkV). AM §9 (1) Nr. 23b BauGB und Signalfarben unzuldssig. Werbeanlagen mit wechseln- ist auf einer gesonderter Plankarte abgebildet.
(BGBI. I S. 1802); dem, blinkendem oder bewegtem Licht sowie Werbeanlagen
1.2 Zu Warenanlieferungen und -entladungen siehe Hin- . . . ) ahnlicher Bauart und Wirkung sind ebenfalls unzuldssig.
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Be- weis F10 ,,Warenanlieferungen und -entladungen®. 7.1 D_acrl;lkogsttrt;!(tlr?nenh von ??uptdgebadqd?/n sind Eech
kanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-I), die zu- nisc f__und_ sgblscd sok erzuric ('ancll ?:ss I7eO ()(/)radussltil_;ur:\- 2.5 Sonstige Werbeanlagen sind zunéchst grundsatzlich un-
letzt durch die §§ 2, 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 385, 586) ge- 1.3 Zu Offnungszeiten siehe Hinweis F11 ,Offnungszeiten®. gen ur die Lberdeciaing von mindestens o der rache zulassig und bedlrfen einer Abstimmung und entsprechen-
<nd den i " mit Solaranlagen / PV-Modulen gegeben ist. .
andert worden ist. der Regelungen mit der Stadt Wallenfels.
1.4 Bedingte Festsetzung
GemalB § 12 (3a) BauGB i. V. m. § 9 (2) BauGB sind nur - .
. - . 8. MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umweltein- . . . . ,
Anmerkungen \slzlf:aeb:a/r?{pa?gbeerni rﬁugjféﬁ%uzhurudnegs\:\egl;;;h\tlé:lgg;'IC% tse:tCh der wirkungen in_Verbindung_ mit _MaBnahmen zum Hinweise zu diesen értlichen Bauvorschriften: Stadt Wa I |enfe|S
Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen Schq_%z vgnlNaNturzand ngc!s\;:haft 9 (1) Nr. 20 BauGB Grundsétzlich ist aufgrunq d__er vorhabenbezogenen. Pla-
gemaB § 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVO gemaB § 9 (1) Nr. au i.V.m. § 9 (1) Nr. au nung festzuste_/len, dass die duBere Ge_sta/tut:)g ba_u/lcher V rh benbez ener Beb n S I n
Bestandteil des Bebauungsplans. 2 MaB der baulichen Nutzung Anlagen und die der Werbeanlagen zeichnerisch im Vor- 0 a Og aud g p a
. o388 0 (D) Nr T und 66 (3) BauGe 8.1 Fur StraBen_raumbeleuchtungen und _f'Lir die Beleuch- haben- und ErschlieBungsplan dargelegt ist. Sofern aus n Nahversor N Szentr m Le tn itztalll
Zuwiderhandlungen gegen die gemé&B Artikel 81 BayBO in den Bebauungsplan ::Ing“l?;o:ir?g:v?;ﬁ;c:ntwilé'r);?ut:avnolr?gn?ngxsilnll(zj:]InLllrfls_ggcuzw;cr; S/)cchtdde/r_ gtad;; I;Za//enfelds vert/rc;ftlende dRege/_ungDen f;_)ll‘ gung u u
aufgenommenen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrig- GRz 0,8 2.1 Grundflachenzahl GRZ, Obergrenze (§ 19 BauNVO), . . N . : e erioraerlicn genhaiten werden, erroigen diese Im Durch-
keiten im Sinne des Artikel 79 BayBO und kénnen entsprechend geahndet wer- hier 0,8 (dies entspricht Wellenlangen Uber 530 Nanometer) zulas fuhrungsvertrag. Blatt 1 von 2
den. sig. Eine Lichtstreuung nach oben ist bei SteI'IpIatzanIa_gen In Zweifelsfédllen bei Gestaltungsfragen wird eine friih-
GFzZ 2,4 2.2 Geschossflachenzahl GFZ, Obergrenze (§ 20 BauNVO), :E(C:Ih ﬁitrzszet?gr:éJ)mbeleuchtungen zu unterbinden  (siehe zeitige Abstimmung mit der Stadt empfohlen.
hier 2,4 Abweichungen von diesen értlichen Bauvorschriften
richten sich nach Art. 63 BayBO. Sie kénnen bei einem
I 2.3 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO) 9, Sonstige Planzeichen und Festsetzungen abgestimmten Gesamtkonzept im Einzelfall ggf. zuge- N utzu ngSpla n / FeStsetzu ngSkata |Og
Als HéchstmaB, hier 1 Vollgeschoss lassen werden. .
. ) . me=wmmw= 9.1 Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs des vorha- Zuwiderhandlungen gegen diese értlichen Bauvorschrif- Verfahrensstand: Vorentwurf
OKFF EG 2.4 Hohe der Oberkante FertigfuBboden im Erdgeschoss benbezogenen Bebauungsplans ,Nahversorgungszentrum ten sind Ordnunaswidriakeiten im Sinne der BuBaeldvor- 25.04.2024
359,00 m in Meter iiber Normalhshennull (i.NHN DHHN 2016). Waldershof* (§ 9 (7) BauGB) . g g ! g
" II\IHN schriften des Art. 79 BayBO und kénnen entsprechend
u. i geahndet werden.
GHmin 2.5 Minimal zulidssige absolute Gebiudehdhe in Meter A 9.2  MaBangaben in Meter, z. B. 10,0 m i
365,10 m (§ 16 i.V.m. § 18 BauNVO): Die minimal zulassige Gebau- ] ] perg
i.NHN dehohe betrdgt 365,10 Meter Uber Normalhéhennull oo ] o E _ Katasteramtliche und sonstige Darstellungen
(i.NHN DHHN2016). Als oberer Abschluss gilt die Schnitt- 9.3  Hauptversorgungsleitung unterirdisch ohne Festsetzungscharakter
kante der AuBenflache der AuBenwand mit dem obersten
Abschluss der Wand (Attika). . . .
s Grundstlicks- und Wegeparzellen mit Flurstiicksnummern ¢
GHmax 2.6 Maximal zuldssige absolute Gebdudehohe in Meter
367,10 m (§ 16 i.V.m. § 18 BauNVO): Die maximal zulassige Gebau- . ‘ .= S ————e_
0.NHN dehdéhe betréagt 367,10 Meter Uber Normalhéhennull / . "9~ Wallenfels-wes N p
(4.NHN DHHN2016). Als oberer Abschluss gilt die Schnitt- . Vorhandene Waldflachen | =V
kante der AuBenflache der AuBenwand mit dem obersten - RilgrrenschisERabe 8.
Abschluss der Wand (Attika). o158
% Vorhandene Bebauung Hammer N ‘erg 476
Als Ausnahme gemaB § 31 (1) BauGB kann die in der Plan- \\ Reupoldsbe
karte jeweils fur Teilflachen festgesetzte maximale absolute . &.
Gebiudehohe in Meter Giber NHN durch Dachaufbauten fir Grenzpunkt und Flurstlicksgrenze Forstloh == 2%
z. B. Maschinen-/Technikraume, Luftungsanlagen, Fahr- i a1 H%}
stiithle um bis zu 3 m (berschritten werden. . y 5%
TN Boschu ng Hammerberg .«;
-?;)/
3. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfli- . . 7,
chen Kartengrundlage, Einmessungen und Detaillierungen: wA
gemaB § 9 (1) Nr. 2 BauGB » Katastergrundlage: Ingenieurbtro Jung GmbH ; 4 3
] . ) 357.53 = Gelandepunkt mit Ho6henangabe in Meter (ber NHN
a 3.1 Abweichende Bauweise gemal § 22 (4) BauNVO: (Normalhdhennull, Hohensystem DHHN2016); Ingeni- Ubersichtsplan (genordet MaBstab ca. 1:10 000)
eurbiiro Jung GmbH ! T
Es gelten die Vorgaben der offenen Bauweise mit der MaB-
gabe, dass die Lédnge des Gebaudes mehr als 50 m betragen Stromleitung Bayernwerk Netz GmbH (Entfall) .
darf. Vorhabentrager: WS Gewerbebau GmbH
. ' Stromleitung Bayernwerk Netz GmbH (Bestand) Alt Saale 1 | 07407 Uhlstadt-Kirchhasel
3.2 Uberbaubare Grundstiicksflache gemaB § 23 BauNVO Tel. 03672 432678
Surch B o bebaub Grundstiick Stromleitung Bayernwerk Netz GmbH (Neuplanung))
urc augrenzen umgrenzte, bebaubare Grundstiicks-
_— ” d g Vorhabenplaner: Erhard Soyk
— flache
—_— Allee 9 | 32756 Detmold
Nicht Gberbaubare Grundstiicksflache Tel. 05231 306576
Planverfasser: Enderweit+Partner GmbH il I i
HOCHBAU - STADTEBAU - PROJEKTENTWICKLUNG
MUHLENSTRABE 31 - 33607 BIELEFELD - TELEFON: 0521/966620
E-MAIL: STADTPLANUNG@ENDERWEIT.DE - WWW.ENDERWEIT.DE
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